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1. Le parti contraenti
1.1 Il locatore
Nome e cognome :
Indirizzo :
CAP e localita :
Telefono :
E-mail :
Rappresentato da (se applicabile) :
1.2 Il conduttore
Nome e cognome :
Indirizzo :
CAP e localita :
Telefono :
Nome del coniuge :

Coinquilinol/i :

51010
1. QUGBS STLILNesTiy
1.1 GHSSHM&ESHTT
Cluwy LMMILD & HIULGILWIT :
Wp&6uif] :
SUTeVEGMIUI(H LMMILD @ILLD :
ClamemevGLId :
L6\ 65T 60T (6H &6V :
NFHHIS) (ClummHS 6TT6) :
1.2 GS5SHMESHTTI
GCluwy LMMILD & HILULGILWIT :
(p&6uif] :
SUmeL &MU LMHMID @LLD :
ClamemevGLId :
LD6BY65T )/ 656U LI :

o L 6T euELILIGUT(86T) :

2. (5550888 VILLILI(HILD GlLm(mHeT

2. Oggetto della locazione

lesTeu(HLD CIFME G (HSHSH0&HE(S)

La locazione riguarda il seguente

bene (barrare e completare) : NLULBS MG (M &S HIFLILS) :
o Appartamento di locali, al piano 0 HeOME6T Cl&mevoTL (& (SHLOMLy
S GeUIGUY, bmy

o Casa individuale di locali 0 SemM&6T Gl mevorL &evfl e(h)

0 S6MEUMLMKIGET GClUM(HSHSLILILL

o cameral/e arredata/e .
Q|60YM(&61T)
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Indirizzo completo del bene locato :

Destinazione d' uso : (barrare)
o Abitazione principale

o Appartamento familiare

o Residenza secondaria

o Appartamento vacanze

o Camera arredata

o Altro :

Locali accessori inclusi : (barrare)

o Cantina / comparto cantina
o Ripostiglio n.

o Soffitta / comparto soffitta
o Posto n.

o Garage / posto auto in garage
sotterraneo

o Altri :

Impianti comuni autorizzati (secondo
regolamento interno) : (barrare)

o Giardino / terrazza / arredo giardino

o Lavanderia (lavatrice / asciugatrice

SL01LD

BS5SH0& & NLLILI(HILD ClEFTHS 60T (LD
p&6uif] :

LwestUmTL () Crr&sLd : (§Ml&Hse L)

O (PS60T6MLD eUFILINLLD

0 @hU GyuilmuLy

0 @\ F6evoTLITLD [Hlemev eudliLLD

o efl(hlepemm Ggui Ly

0 SEMTEUMLMRISET GILUMHSSLILILL S{6DM
0 LDMHMEME :

CoTasLILILL &)|6M650T 6UETTEH RIS |
(BD&s6|D)

0 HleVSSIg HeOM / LITSTEIT HeOMLI LiGHS)
o GFLSILIL 3i6mm eT6voT.

0 GeveurgmessTLIT / GLO6VEUTTEBOTLIT LIS
O @\LLD 6T6DoT.

0 CasGre / Hevgsly CaHGradlev sumssest
0I5 L] LD

O LOMHMEMEL :

SIS SHSLILILL ClLITEH|6UTEST 6U& &) &6
(2_6THIL(H 69&) (WpenmaessifleTLlg) :
(BY&s6 D)

0 CaMLLLD / GlorLenL mig / GamiL

O|6VMBIGITILD

0 6607 Hlem6eUS &L @)LLD (Fevenew
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/ stendibiancheria)

o Altri :

Al momento della consegna viene
redatto un inventario delle chiavi.
Ogni perdita di chiave deve essere
segnalata immediatamente al
locatore. La duplicazione delle chiavi
e consentita solo con accordo scritto
del locatore. Tutte le chiavi devono
essere restituite alla fine della
locazione. Le chiavi duplicate devono
essere consegnate al locatore o
distrutte con prova.

## 3. Durata della locazione e
risoluzione

o Locazione a tempo determinato :
La locazione inizia il
e termina il

(senza

preavviso).

o Locazione a tempo indeterminato :
La locazione inizia il
. Puo essere

risolta per la prima volta il

Termine di preavviso :

o 3 mesi (alloggio)

SL01LD

@QuBSITD / 2 e0f5HS / glevsf]
SITILIEN6USGLD Hlemev)

O LOMHMEME :

grellserflest LILIguisv ¢eLILIenL &G Gumg)
SWTflesasliubh & mg). el
@LPSSLILILLTEV 2 L6oTIgUITE
BSHSHMBSTT(HSHE Clsflallsas Geustor(hd.
&S5S0&SMTH6T 6T(SSIILT6

UL SIL60T L (HG &mall KT8 er(h&Hs
SI60)ILD&) 2 6007 (H). HEM6ETTHGH| FTON&(THLD
&S558 (Pyeilel SlHUNS STULL
GeuevoT(hID. LNT &) Fmadlgsir
BSHSHMSBSTTIFILLD 6eLILIEOLSHELILIL
Gou6soT(HILD H6VEVE| FTESTM)|L 65T
SifssLLL GeussoT(Hib.

## 3. (55505 HTEVLD LOMMILD (LPLg&H&H6V

0 @&MIUNLL &T6V (HEHNS : (5HHNE
Si60TM| O\SHTLMRIS
STl (PlyS DS
(pstTesTmILIL] @)6VEVITLO6Y).

0 &TEVEUEHTWLMM (5SHSH608 : (5SHSH605
360TM| CISTLMIGE MG

(PSH6V (LPEODWITE S{60T M)
(LPL9.&H&LILIL6VITLD.

(pestesTledLIL] &ITeVLD :

0 3 reRs6T (63(H)/(&9u (HLILISE)
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o 2 settimane (camera arredata)

o Altro termine concordato :

La risoluzione da parte del locatore

deve essere motivata su richiesta del

conduttore (art. 271 cpv. 2 CO) e
effettuata con il modulo ufficiale. La
risoluzione da parte del conduttore
deve essere scritta e inviata per
raccomandata.

Per appartamenti familiari : |l
conduttore puo risolvere solo con il
consenso espresso del coniuge. I
locatore invia la notifica
separatamente a entrambi.

Date di risoluzione :

o Fine di ogni mese (eccetto il 31
dicembre)

o Date usuali del luogo :

In assenza di data nel contratto, si
applicano gli usi locali. Dettagli
presso I' autorita di conciliazione
competente.

## 4. Canone di locazione e spese
accessorie

## 4.1 Canone netto mensile

S50
0 2 6UITITAIS6IT (&6IT6UITLRIS6T
CUTMHSSLILILL HemMES)

0 eUIL8 QasmemerliLlL 1Nm &mevld :

BSHSOBSTTTITED (Pl H6V,
&S5S0&STTIflesT Camiflsemsauilssr Guiflev
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Wifley 271(2)) LHOID SASSMTLILLTEN
Lilgeug&lev GlawwiiniL Geuessr(hlLb.
BSHSOBSTTTITEV (LPlgsH 560
T(PSSILILLTEULTHEYLD LIS6Y H(6H&F6V
ELPEVLDTEEYLD 6w |L1LiLiLIL Geuesst(HILD.

GOLU GBUIGBUYSERSES :
BSHSHMSBSTI LD6wI6oT6)/ 8 680T6U fl 60T
GleuerfliLienLwimest L1L&6VIL60T L (HGLD
P58 PR, GSSDSSTTIT
SiMelllienL @) (mHeu(hs @ &evflesesflwims
SI6D)ILILSIMITI.

L5560 CHHse :

0 §26UGleU(Th LTS @MISIULD (lg&FuF 31
geil)

0 2 6Te6THIT 6ULP&ELOMeT CHSHSH6T
RULHSHSHH 6L CaHd) @svemev6lwesilev,

D 6iTE6THIT ULPESHMISET CILIM(HHSILD.
oIS (6TH& (&) CLM(HHSIW H6V6S6TITE &
SFH&BMTHMS O\STLTL Cl&TeTs.

# 4. (555608 HLL6TOTLD LMM|LD &|65)650T5

Clg6v6y &6
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Appartamento / casa : CHF

Garage / posto auto / ripostiglio :
CHF

Altri locali accessori : CHF
Totale canone netto : CHF
## 4.2 Spese accessorie

Modalita di fatturazione : o Acconto o
Forfait

| Servizio | Importo (CHF) | Acconto |
Forfait |

| Riscaldamento e acqua calda | | o |

=)

| Acqua /acque reflue | |o | o

| Radio/ TV || o| o]

| Manutenzione dell' edificio | | o | o|
| Elettricita (parti comuni) | | o | o]

| Ascensore | |o| o

| Manutenzione giardino | |o | o |
[Altri:||o| o]

Totale spese accessorie mensili :
CHF

Totale canone netto + spese : CHF

Data di calcolo delle spese : o 30

SO
3Ih&G WLy GuimLy / 65 : CHF

CasCren / sumssest HMISSHIBILLD /
Gelliuenm : CHF

LOMM &|661658T EUETTSHMIGET : CHF
ClTHS BIST HS5HmS : CHF
## 4.2 glemetoTs GlEF6v6 &6

aflemsvs GMILLSL(H (Pemm : o (LP6STLIETHTLD O
ClLTEH5S 615 TEns

| Cemeu | Q& memaes (CHF) | (p6dTLISTTLD |
CLMESHS C\SHTENS |

| GleULILILDITEE6V LOMMLD GLT6sT B || o] o

| sevorewstty / sifle By | | o o

| suTGl6TTEd / ClBMEmeVSBSTLE | | o | O |
| sl ugmwifliy || o| o

| Westamy (CIUTgIL LEGSHS6T) | | o o
| BebTaTée) || o] o|

| GCamiL ugmwifliy | |o| o]

| bmmeneu : || oo

ClT&HS LISTHST Glen6etoTd Ol&F6V6) &6
CHF

COTHS BI&T (HSHHNS + &|6D650TE
Clgsveyss6iT : CHF

ClFsv6s st (H Cad) 1 o @86t 30 O
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giugno o Altro :

Forfait : Basato sulla media triennale
; hessun obbligo di rendiconto.

Acconto : Regolarizzazione entro 30
giorni. In caso di uscita durante il
periodo, le spese di riscaldamento e
acqua calda sono fatturate pro-rata
(senza fattura intermedia).

Tabella di ripartizione pro-rata delle
spese di riscaldamento e acqua
calda (prassi comune conforme a
OLAL):

| Mese | Riscaldamento (senza
acqua calda) | Riscaldamento +
acqua calda |

| Gennaio | 17,5 % | 13,6 % |
| Febbraio | 14,5 % | 12,1 % |
| Marzo | 13,5 % | 11,5 % |

| Aprile | 9,5 % | 9,3 % |

| Maggio | 3,5 % | 5,6 % |

| Giugno | 0 % | 3,7 % |

| Luglio |0 % | 3,7 % |

| Agosto | 0 % | 3,6 % |

SI61LD
LOMMEm6L

CLMESHS C\STENS : eLPESTMTEsoT (h)
grmefluilest ipliILenLull6y; &65oTs (&
QUILIEOLES SLDLD @)6V6n6.

(LPEOTLIETOTLD : 30 BITL&(6THE (&6 FIflGl&FILISH6L.
&mevgSlet GLITg) GleusflGuinjleoTmev,
CleUILILTE &6V MMILD (FLTesT [
ClFevey&H6T NEISTETT S S 60

eflemsviLIL (heSlemev (@emLblemev
aflemsuiLIL(he9lemev @6VEVITLOEV)
&600T&HEILLILI(HILD.

CleUILILTE &6V MMILD (FLTesT [y
ClFeveyserflet eN&SlsTaTyL LSlFey
SiLLeusnesst (OLAL-8 (8, @)6toTmIS
ClLITE|6UITETT [HEDIL (PEOM)

| LTSLD | ClEULILILDTE &6V ((FsLTesT B
@606VITLO6V) | GlEULILILDTEHSED + (FLT6etT B |
| eoesteurfl | 17.5 % | 13.6 % |

| Digeu) [ 14.5 % | 12.1 % |

| OTFE | 13.5% | 11.5 % |

| a6 | 9.5 % | 9.3 % |

| G [3.5% | 5.6 % |

| 209657 | 0 % | 3.7 % |

| 996m60 | 0 % | 3.7 % |

| @4s60L | 0% | 3.6 % |
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| Settembre |1 % | 3,7 % |
| Ottobre | 10 % | 9,5 % |
| Novembre | 13,5 % | 10,7 % |

| Dicembre | 17 % | 13 % |

Contenuto delle spese di
riscaldamento e acqua calda (art.
257b CO) : Spese effettive
direttamente legate all' impianto
(combustibili, energia, elettricita per
bruciatori e pompe, pulizia, revisione
periodica, assicurazioni specifiche,
costi amministrativi). Escluse :
riparazioni importanti, rinnovamenti,
interessi e ammortamenti.

Il rendiconto deve essere redatto
entro 6 mesi dalla data fissata. In
caso contrario, il conduttore puo
esigere il imborso degli acconti dopo
diffida scritta.

## 4.3 Riserva di aumento del
canone di locazione (art. 18 OLAL)

Il conduttore riconosce che il canone
convenuto non copre l'insieme delle
spese del locatore per un importo di :
CHF

5. Pagamento del canone

S0
| QFlLwury | 1% |3.7 % |
| ©18CLmLF | 10 % | 9.5 % |
| BeubLI | 13.5 % | 10.7 % |
| w&our |17 % | 13 % |

GleULILILDTE &6V LMMILD (SsLTesT [HI]
ClFeveyseiflesT 2 eTemLg s (CO WNifley
257b) : ilmieusy|L 65T GHTIgWITS
CIBTLITL6MLII 2 655T6mLOWIT60T Gl&6V6) 86T
(TAELIM(HETEET, YU MMEV, LIFEsTT &6
LOMMILD LILDL|&(6ThESITET LO6STEMITLD,
FSHSHD, HTEV(ILPENM L ule, (GMILILICL
srLS(b &6, BlFeunss Clgeve se).
a9l6V& S LILILLE®6 : (P&
L(W&IUTTLL&6T, UGILLNSSH6VE&6T, 6uL Ly
LMMILD G&UILDTEDTLD.

BlFssoTuNSsLLLL CaHHUNEO) (HHSI 6

LD IG5 (6THE (5)61T 60078 () GRLILIENLESLILIL
Geueor(hlLD. @ 6VemEVGIWsHflev,
BSSMESTTT TWRSBILILLT6
TFFNSHM&ESH G LI LNM(G) (LPESTLIETIT IS M 6T
S(HUING &7 CHMTeumLD.

## 4.3 (555H605 &L L65T 2_ILIT6L &8 TesT
@Lea1858H (OLAL Yifley 18)

U8 G\&M6TEmUILLL (555608 &L L65oTLD,
BSHSHM&BSTTIfleT ClMEs Gl&Fsvea|sHenerT
CHF OB TN &5 (S
FH&LLeN6V6DI6V TETLIENS (55560&STITIT
SIRESFSESH M.

5. (555608 HLL6TITLD 6l&F6VI158)|5H6V
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Il canone netto e le spese sono
pagabili in anticipo, entro il
di ogni mese, sul

seguente conto :
Destinatario :

Banca / Posta :
Numero conto / IBAN :

Il canone é calcolato sulla base del
tasso di riferimento ipotecario di
% (stato al

)-

# 6. Cauzione locativa

Il conduttore versa una cauzione di
CHF
mensilita nette).

(massimo 3

Tale somma & depositata su un conto
di risparmio bancario a nome del
conduttore (art. 257e CO).

Termine di versamento :
o Alla firma
o All' inizio della locazione

o Entro il

## 7. Consegna e restituzione del
bene

La consegna e la restituzione
avvengono il giorno concordato (o il

SL01LD

B&T (§SHHMSWLD &|6m650TE 6l&616) 8 (ETHLD
66UGl6UIT(Th LTS (LPLD & (561
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9160761 (THLD S6T0TEH &6V !

ClUMIBT
6UmI&) / HLIMT6L
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Qrbes Cpmme GSSm&STfle
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eeLILemLLILLD SY(HLULNS O1&T(HEHSHILD
eL1L|& GlamemerILLL BTerflev (H6Vevg)
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giorno successivo alla fine della
locazione) entro le ore 12.00. Se |l
giorno cade di domenica o festivo, la
restituzione é rinviata al primo giorno
lavorativo successivo alle ore 12.00.

## 8. Manutenzione e riparazioni

Il conduttore assume la
manutenzione ordinaria e le piccole
riparazioni fino a CHF 200.— per
intervento. Oltre tale importo, le
spese sono a carico del locatore.

## 9. Utilizzo del bene

Il bene & destinato esclusivamente
ad uso abitativo. Qualsiasi utilizzo
commerciale, professionale o per
corsi (es. musica) richiede il previo
consenso scritto del locatore.
locatore pud revocare tale consenso
dopo due diffide scritte raccomandate
e un termine di sei mesi. Gli animali
domestici sono vietati salvo previo
consenso scritto ed espresso del
locatore.

## 10. Diritto di visita

Il locatore puo visitare il bene con
preavviso ragionevole (minimo 48

SL01LD

BSBDE (P HbSS BTef) Sl
12:00 6w5f18 (86T HEmLOILMID. HHS HIT6T
TWIM SHevevg| el (bHl(pemm mrerflev
UBSTEV, H(BHULINS CETHISS6 AHSS
Geuemev BIT6T &IWID 12:00 LD6vT1&(S)

5 SH6m6USELILI(HILD.

## 8. ugmwIfliy LOMID LP&IUTTLILSET

BSHSMSSTIT FTSMFesor LFTflLienLIu|w,
6(h LI(LP&IUIMTLIL &G CHF 200.—
eusmFuilevmest &Flmjlwl
LW&sIUMFUL&enerub GmblameT&Slmmy.
3HS5S C&HTMES & GV, blFsvey &6
BSHSMSBSTITTV FM&SLILI(HILD.

## 9. ClFmsHSletr LiwisoTLIM(h)

CETHG (&)U HLULL LIW6TUTLIgM(E
L HIGW 2 flwg). sThe6leum(F euessils,
Caml6L(WenM Bi6V6VE| LITLOBM) (6T.81T.
@eng) LwesTUTLIgN(E (§SHSHNSSTTIf6sT
(PEIT ETRSSILILLTEU UILIFEY CHene.
@uesor(h) er@SSIULLTOI L6 i (eh&ev
T&&fl&H0&HS6T LOMMILD Y M| LOTS
STLSEDGL NDE GSSDSSTTT QbHS
LISV [5G Gl&FUIWIEVTLD.
&SSO&SSMTIHI6T (LPEIT 6T(PSSILILLT6N
LMMILD GleuerflliLienLWwImesT ¢oL1L| 560
@6v6umLD6L GlFevLEVLILNTTETsT I &6TT
S6vLOlgWwILIL (heTermeoT.

## 10. W6y 2 iflemo

BSHSNSSTII, [HWITWILDITesT
(pesTesTlILIL|L63T ((§6emmIb&H & 48 Lo6ssf]
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ore) per motivi legittimi
(manutenzione, vendita, nuova
locazione).

11. Disposizioni varie

Le parti possono compensare i
rispettivi crediti. Il regolamento
interno (se presente) € parte
integrante del contratto.

12. Diritto applicabile e foro

competente

Il presente contratto & regolato dal
diritto federale svizzero (art. 253 ss.
CO e OLAL). Il tribunale competente
e quello del luogo in cui si trova |l
bene locato.

13. Allegati
o Regolamento interno dell'edificio

o Altri allegati :

51010
GBILD) FLLLILLT6U SITJ650T IS (EH&HEH TS
(ugmwoifliy, efmuenssT, 4HW (§HS5SH608)
ClFTHMS 3,116 GCIFWIWLIEVITLD.
11. ueLGeum| FMUM(Hl&6T
STLLN6TTI SHMhi&(EHE () 2-fl SHL65TEHEm6IT
F(h GlFWweumd. 2 6THIL(H 69&) (WpenmassiT
(@ BHSTE) @ULIBSSS 60T
6(HMISH6M6TTTHS LI(GEWIT(ELD.
12. ClUMHHGID FLLLD WHMID HSHILD6TM
SIS STILD
@bHs LUILBSLD &edlen Fal Ll
FLLSST6L (CO Lifley 253 omm)Ld
SlesTeu(HLIEM6U, LMD OLAL)
BlFeuS&ESUILHEIDE. (&5SH085E (S,
LU L O&TsH8 @)\(HSHELD @)L &6t
B&IDSTMLD HSHSBTTLD Gl&TEBoTL&HT(G)LD.

13. @) 6meroTLIL| &61T

0 &LILS&6T 2 6THITL(H e9& (penmaessiT

O MM ©)6M6soTLIL|SH6T :

14. Entrata in vigore e firme

Il contratto € redatto in due esemplari
originali ed entra in vigore con la
firma di entrambe le parti. Qualsiasi
modifica deve essere scritta.

Il locatore :

14. HEDL(PEMME(S) 6U(IHSH6V LDMHM|LD

&0 W(LDSH S| &6

55 puUbsL Qe g6
y&lsserflev euenywiliLil (hsiTemsg, Gosyib
@ srLNeoTil6tT 638 6lW (L& SIL 65T
BEDLPEDEES QUBEDS. 6THS LOTDDHLD
T(PSHSILILLTOULTS @) (H&HE Geuevor(hlLb.

BHSHNESHTIT
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@b
Luogo e data : MM CH&) :
Rappresentante (se applicabile) : NgHHIS (Clum b eoTmev) :
[l conduttore : BHSHNESHTIT :
@LLb
Luogo e data : MM CH&) :

Coniuge / coinquilino (se applicabile)

Loem6uTeN)/FH6voTEUTT / 2L 65T eud|LILIeUT
(QUM(BHBSH6BTTE) :
@b

Luogo e data :

(In caso di coinquilini, tutti firmano e
sono solidalmente responsabili.)

Clausola di responsabilita : Questo
modello neutro € messo a
disposizione gratuitamente da
https://www.welfarecalc.ch/, a puro
titolo informativo. Non sostituisce un
consiglio giuridico personalizzato e
non assume alcuna responsabilita
per l'utilizzo, il contenuto o le
conseguenze. Si raccomanda di farlo
revisionare da un professionista
prima della firma.

MM C5H&) :
(2_L65T uFlLILIUT&6T @)(HHST6V,

SI6DEBTEU(THLD 60186\ (LD S) (& 63TM6TTIT
LOMMILD Fal LTS GlUMMILILITEUTF&s6T.)

Clummitys sipuL 2 L\lfley - Qs
B(hblemsv & hitps://www.welfarecalc.ch/
ELPEVLD @6VEUEFLDOTS 6ULPMRISLILIHSIMS),
55616V CHTHEMISEHESTS L (HEW. @)
SesfllLIwesTTeSSUILLL FLL

2, CeVTEEm6TTE (& LTMHMTEHTS|, GLOSVID
LIwI6sTUT(h), 2_6ITEML&ELD H6VEVS)
elen6IT6Y & (6TH& () 6THSLI GlLIMMLIemLILLD
TOSTHI. HCILWSS(ID (60T @(H
BIL|6TOTTTEL @lend SHILILMUle Gl&ulw
LflbglenrssLiLh&me).
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